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Isokuusi 7750-1 As. Oy Tampereen Aspen (talo 1B)

PEUnEEMaSingar: ja ThERIngEn Ja-trtidan: Rythenn ) ot Alueen asa, jolle saa rakentaa ajoluiskan.

asuinrakennusien kortteliaiue, |_ a|0-r J Tontin 1 pinta-ala 4955 n?

Tontin 1 rakennusoikeus 6600 ken?, josta liike-, toimisto- tai tydtilaa 100 ken?

Aluselle saa sijoitaa ajoyntevcen. Suluissa oleva merkintd osorttza
korttelin ocsat, joille ajo kys=isen alusen kauta on sallitbu.

Yhoyekurtateknistad hueltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korbielinlue, jolle sas rakentaa karosaelafzan anin-

53 Tontille rakennetaan asuinkerrostalo. Tontilla sijaitsee aiemmin rakennetu asuinkerrostalo seka rakenteilla oleva
tadan 20 mZ:rn suuruszan musentamorakennuksen,

korttelin yhteinen pysakointilaitos ja oleskelupiha. Pihamaan jarjestelyt erillisen pihasuunnitelman mukaan.
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Ohjealinen ajoyhleys.

Rakennusoikeudellinen kerrosala tontti 1

kaytetty 2164 kem?, josta liiketilaa 103,5 kem? (Asunto Oy Tampereen Betula)
kayttamatta 6600 kem? - 2164 kem? = 4436 kem?

it Sl B et 3 m kaava-alueen rajan wkopuolada oleva viva, hule-9 Vetaldpdisematamiltd pinnailta fulevia hulevesid tulee viivyttis
slueslla gitan, eitd vivytyapainantziden, -altaiden tai -s8ilifbiden
mitoitustilaveudan lules alla yksi kouliometn jokaisia satas
villalapaisemalinta pinfanslicmelrss kebdan, Vilvylyspainaniaden,
-aitaiden @i -sailifden tulee tyhentya 12 Wennin kuluessa
taythymisestd3an ja niissa tulee olla suunniteiu ¢livaoic,

Fortlelin, kaflalinesan ja alugsn rajz.

e Cza-alueen raja.

rol=8717 Meskinid osoitiza, efta tatd asemakaavaa varlen on laaditiu
rakentamistapaohjoel, jotka oval asamakaavaselosiuksan litkeend.
Luku tarkoittaa asemakaavan nUmerca.

y-B717 Meskintd oscillaa, ella 1ata asemakazavaa varlen on laadills
visismaarays, joka on asemakaavakariassa, Luku tarkoittaa
aaemakaavan numeraa,

kit Chjeellinen slusen tai nsz-alueen raja.
Chjeellinen tontinfrakennuspalkan raja

Poikkiviiva osoitfaa rajan sen puolen johon merkirdd kabdistuu.
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Olemassaoleva

e as5an suunmman sallitun kermosluvan.
rakennus \/

W Ensirmma&inan racmalainen numera osoittaa suurimman rakennus-
a'alla salfitun kemosluwan ja toinen roomalainen numera
rakannusalalla vahintadan kayietidvan karrosluwan.
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W Alleviivattu merkintd caoittaa ehdetomasti kaviettivan madravksen.
+1 25I5 Muanpinnan likirdgaramen korkausasema.
|_ ===l Korkeusasema, jonka tasolle rekennuksen julkisivun yiGreuna
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et-1 E{ED} Kaortelialueslia on varaitava sahkinjakelun kannalta tarkaituksenmukasesta
paikasta tila enintaidn suluissa oseitatun kemosnalidmetrim&aran suuruiselle
jEkalumuunizmolle, jonka saa rakentas varsinaizen rakennusoikauden lisdksi.
Muurtamotilan taytyy sijgita integraituna rakannuksaen. rakanteisiin &i maan-
alaisgen pysdkontitilaan.
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P NP
[ iR Makemaaluesksi varattu alueen asa, jonkas vapaa korkeus an
na-2 _I wahintéan 3.2 m.
:::::__P_:.F] Alueslla salltaan esitetyn rakennusoikeudan lizaksi maanalaisien ja

-"’Tﬁg.'lkﬂh kansialusen alapuclistan pysakiindi-, séilylys-, leknislen- ja
L TTaikan | hucitatiiojen sekd hualtovhtevksien rakentaminen,

=i Merkintd oscittas rakennusalan sivun, jonka pusleisten
= la= = parvekkeiden tai terassien tulee alla lasitetius
.n.n.-h:.n:umrll.ncj

i

Merkintd asoittaa rakennusalan sivan, jonka pualeisten ra-
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antansanstan) Zaneneristavyydan likemnemelua vastaan on altava vahintian
rakennusalalla asoitetun dBA-luwun mukainen.
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POIKKEAMISET JA PERUSTELUT
Poikkeamiset kaavasta:

A. Asemakaavan rakennusalalle maaraamasta suurimmasta sallitusta kerrosluvusta IV poiketen rakennuksen kerrosluku
on V. Rakennukselle kaytettdvan rakennusoikeuden pysyessa samana rakennusmassa toteutuu lyhyempana.
Perustelu:

Asuntojen laadukkuus: Rakennusmassan muutos vahentaa pitkien julkisivujen keskelle sijoittuvia asuntoja. Suurempi osa
asunnoista aukeaa useampaan ilmansuuntaan. Isojen asuntojen pohjaratkaisujen suunnitteluun saadaan liséa
vaihtoehtoja ja pohjaratkaisuista saadaan avarampia ja viihtyisampia.

Korttelikokonaisuuden massoittelu: 5-kerroksinen massa soveltuu toteutuvaan korttelikokonaisuuteen paremmin kuin 4-
kerroksinen. Tontille 2 ei toteuteta 4-kerroksista rakennusmassaa, jolloin tontin 1 4-kerroksinen rakennusmassa olisi
yksittdinen poikkeama muuten 5- ja 2-kerroksisten rakennusten joukossa. 5-kerroksisella massalla kokonaisuus pysyy
yhtenaisena.

Korttelipihan valoisuus: Rakennusmassan muutos mahdollistaa aamuauringon paistamisen laajemmin korttelipihalle.
Korkeuden muutos ei merkittavasti vaikuta korttelia ympardivien alueiden varjostukseen.

Kerrostasokaytavien lyhentdminen: Rakennuksen kerrostasokaytéavat lyhenevat rakennusmassan lyhentyessa ja
kerrostasolta kuljetaan pienempaan maaraan asuntoja.

B. Asemakaavan maarayksesta: "Parvekkeiden rakenteita ei saa sijoittaa maantasossa julkisivulinjan ulkopuolelle"
poiketen osa sisapihan puolella olevista pihatason parvekkeista toteutetaan parvekepielin / pilarein.

Perustelu: Parvekkeiden kantavat rakenteet rajaavat pihatoimintoja, kuten asuntopihoja ja polkupyérapysakéintia, eivatka
aiheuta haittaa viihtyisyydelle.

C. Asemakaavan maarayksesta: " Katujulkisivuilla parvekkeiden tulee olla paéosin julkisivulinjasta sisdanvedettyja ja osa
rakennusmassaa." poiketen pohjoisjulkisivun paaty toteutetaan yhtenaisena parvekevydhykkeena.

Perustelu: Parvekevyohyke nostaa paatyasuntojen laatutasoa ja yksinkertaistaa rakenteita. Paaty pystytaan
suunnittelemaan yhtenaiseksi pienemmalla maaralla rakenne- ja materiaalivaihdoksia. Talla tavoin pohjoisjulkisivulle
saadaan selkea arkkitehtooninen ilme. Arkkitehtooniset aiheet ovat samat kuin sisdanvedetyilla parvekkeilla
aikaisemmissa korttelin hankkeissa.

Poikkeamiset rakentamistapaohjeesta:

D. Rakentamistapaohjeen kohdasta "Modernin, veistosmaisen selkean arkkitehtuurin saavuttamiseksi ei tule suunnitella
yhtenaisia pystysuoria parvekevydhykkeitd" poiketen pihan puolella olevat parvekkeet muodostavat pystysuoria
vyohykkeita.

Perustelu: Parvekkeiden tarkoituksenmukainen sijoittelu suhteessa asuntopohjiin. Moderni, veistosmainen ja selkea
arkkitehtuuri voidaan saavuttaa my6s pystysuorilla parvekevyohykkeilla.

E. Rakentamistapaohjeen kohdasta "Korttelien ulkoreunoille sijoitettavien maantasokerroksen asuntojen asuinhuoneiden
lattiaa suositellaan suunniteltavaksi vahintaan 0,7 m viereisen katualueen tasoa korkeammalle" poiketen korttelien
ulkoreunoilla sijaitsevien maantasokerroksen asuntojen asuinhuoneiden lattia on alle 0,7 m viereisen katualueen tasoa
korkeammalla.

Perustelu: Esteettéman sisaankaynnin jarjestdminen kadun puolelta.

Poikkeamiset rakennusjarjestyksesta:

F. Sisapihan puoleiset parvekkeet ja katokset ylittdvat rakennusalan rajan tontilla noin 1,8 metria rakennusjarjestyksessa
sallitun 1,2 metrin sijaan.
Perustelu: Ylitys on vahainen eika aiheuta haittaa viihtyisyydelle, ymparistolle, naapureille tai pelastustoiminnalle.

Poikkeamiset paloméaarayksista:

G. Asuinkerrostalo suunnitellaan ulkoseinien ulkopinnan ja tuuletusvalin pintojen luokkavaatimuksen osalta kuten enintéaan
14 m korkeat rakennukset, vaikka se on palotekniseltd korkeudeltaan enimmillaan alle 3 metria korkeampi.
Paloturvallisuutta parannetaan tekemalla ikkunoiden valiset pystysuuntaiset osat palamattomasta materiaalista.
Perustelu: Ylitys on vahainen, eikd vaaranna rakennuksen paloturvallisuutta.

H. Suomen rakentamismaarayskokoelman paloturvallisuus asetuksen kohdasta "Ullakot ja ylapohjan ontelot jaetaan
enintdan 400 m2 osiin." poiketen ullakolle ei tehda osiin jakavaa seinda. Ullakon koko ylittaa jako-osalle sallitun 400m2
pinta-alan alle 10%.

Perustelu: Ullakon koon ylitys on vahainen, eiké osiin jakavan seinan pois jattaminen heikenna rakennuksen
paloturvallisuutta.
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